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Ведущая – (13:38:13) и всем вам угрожают и шантажируют?

- Многим угрожают, да.

Ведущая – Многим? Вы знаете, я надеюсь, что найти выход из этого положения нам помогут наши сегодняшние эксперты, итак, встречаем: (Аплодисменты.) руководитель федерального информационного центра «Аналитика и безопасность» Руслан Мильченко, директор некоммерческого партнерства «Национальный жилищный конгресс» Татьяна Випрецкая, заместитель председателя экспертного совета по развитию малоэтажного и коттеджного строительства в регионах России Константин Герасимов, заместитель генерального директора федерального фонда содействия развитию жилищного строительства Андрей Шишкин, эксперт по вопросам ЖКХ Юрий Подобед, исполнительный директор института социально-экономических исследований (13:39:00) Андрей Чувис, адвокат Рустам Чернов. Здравствуйте, уважаемые эксперты, спасибо большое, что вы сегодня с нами. Давайте посмотрим видеоматериал. Внимание на экран.

(Просмотр видеоролика.) (13:39:10) – (13:40:10)

Ведущая – Лариса, с чего вы решили начать разбирательство в этой истории?

- Первоначально нам необходимо было выяснить, кто собственник инфраструктуры. В связи с этим мы обратились к двум физическим лицам, которые путем учреждения кооператива стали собственниками объекта инфраструктуры.

Ведущая – Интересно, давайте посмотрим видеоматериал, внимание на экран.

(Просмотр видеоролика.) (13:40:30) – (13:40:50)

Ведущая – Скажите, пожалуйста, уважаемые эксперты, может ли вся инфраструктура принадлежать двум лицам?

- Ну я вот п… на самом деле для того чтобы достоверно разобраться в этой ситуации… Если инфраструктура двум лицам принадлежит, либо принадлежит там кооперативу, я так понимаю, что он тоже… есть такое образование, то единственным сегодня, на мой взгляд, достоверным способом узнать это – это обратиться в федеральную регис… регистрационную службу. Потому что вся наша собственность – дом, земельный участок, инфраструктура, все что угодно, все данные об этой собственности, если она надлежащим образом приобретена и зарегистрирована, должны быть в едином государственном реестре.

Ведущая – А если она ненадлежащим образом зарегистрирована?

- Если у ни… если она, если данных в едином государственном реестре (13:41:30) нет, а каждое физическое лицо там, по-моему, пошлину 500 рублей имеет право получить в отношении любого объекта, даже нашего с вами, информацию, чей это объект, то тогда, на самом деле, никакого права у данных лиц утверждать, что это их собственность, просто нет.

Ведущая – Понятно, давайте посмотрим продолжение разговора.

(Просмотр видеоролика.) (13:41:49) – (13:42:16)

Ведущая – Вот это да. А скажите, пожалуйста, чем же вы так разгневали этого невероятно высокого стоящего господина?

- Наверное, своим голосом. На всех собраниях пытался выяснять, почему меняются тарифы, за что платим, куда деваются деньги. (13:42:30) Ну и…

Ведущая – А что это значит: не подключен ввод?

- Это, как мне говорят, что не оформлено до конца электрическое подключение к сетям, которыми… владельцем которого является ДПК.

Ведущая – Уважаемые эксперты, вы можете объяснить?

- На самом деле, владельцем… владельцем точки ввода не может являться частное лицо. На самом деле, это энергетические сети, да, как бы, вот эти вот два товарища могут владеть коробочкой, внутри которых находятся провода, грубо говоря, к которым вы подключаетесь. Но ника… никоим образом не электроэнергия, которая на самом деле подается.

Ведущая – Которая идет по этим проводам?

- Да. И вообще, мне совершенно непонятно, (13:43:00) каким образом, на основании чего вот эти два частные лица вдруг оказались владельцами инфраструктуры, которая, собственно говоря, оказалась, скорее всего, после застройщиков, правильно?

- Совершенно правильно.

Ведущая – Нет, ну подождите, вот об этом мы будем разбираться… Да, но важен знаете еще какой момент? Почему они явились, или не явились владетелями, мы будем разбираться в течение программы. Интересен вот какой момент: даже если они владеют этими сетями, имеют ли они право отключить электроэнергию?

- По требованию суда.

- Ни в коем случае.

- Нет, нет.

- Конечно, нет.

- Нет, нет.

Ведущая – Вот в чем вопрос-то еще.

- Друзья, договор об энергоснабжении – это публичный договор, он не может быть прекращен снабжающей (13:43:30) организацией.

Ведущая – Никакое лицо, даже владетель не может отключить.

- Он если определенного года…

Ведущая – Это только делается по решению суда.

- Он… он, конечно, может быть отключен, но по… в… по четким, законом предусмотренным основаниям. Он может быть отключен в случае, в том числе, неоплаты. Другое дело, я согласен с коллегами, – кто эти люди? Если это энергоснабжающая организация, то там… то по закону куча требований к этой организации, более того, установленный тариф должен быть.

Ведущая – А у вас по счетчику электроэнергия ведь оплачена? (Говорят одновременно.)
- Да, по счетчику все оплачено.

- Энергоснабжающие организации, они переходят к каждому звену, поэтому как бы здесь нельзя с вами согласиться.

Ведущая – (13:44:00) А вообще кто должен производить отключение? Просто электрик? Как это может быть: специальные службы, собственник, через суд, как это должно?

- Отключение… отключение…

- Может быть двумя способами, на самом деле…

- С согласия потребителя можно без суда. Если согласия потребителя нет, то только в судебном порядке.

Ведущая – То есть если наши герои не согласны с отключением, то только через суд?

- Нет, конечно. У них образовывается задолженность за пользование электроэнергией…

Ведущая – Нет, у них нет задолженности!

- Она может быть взыскана в судебном порядке. Но даже если нет задолженности, просто прекратить договор энергоснабжения, который является публичным договором, (13:44:30) обязательным для сторон, нельзя. Это неоднократный предмет прокурорских проверок, прокуратура эту позицию полностью поддерживает.

Ведущая – То есть мы с вами установили уже одно нарушение?

- Я бы просто из чего исходил, вот мы должны в этой ситуации идти пошагово. То есть первое – нам нужно разобраться, действительно, кто собственник инфраструктуры…

- Да собственником может быть и физическое лицо.

- Подождите. Потому что люди… люди, покупая дома, приобретая дома, безусловно, скорее всего, в том числе, финансировали строительство дорог, про… столбов, проводов и так далее.

- Нет, нет, нет, здесь мошенническая схема изначально…

- (13:45:00) Сейчас я закончу, извиняюсь. (Говорят одновременно.) Второй момент: если мы с вами устанавливаем, что собственниками инфраструктуры являются вдруг эти два физических лица, вопрос: основания приобретения их… этой собственности? То есть это значит, что они должны были ее приобрести либо, значит, оформить на каком-то праве.

- Либо финансировать…

- Если окажется, что никаких оснований, или мы с вами в регслужбе тоже это можем увидеть: какие основания к оформлению этой собственности на себя? Тогда будет возможность на самом деле оформить это право, оспорить это право.

Ведущая – Ну что ж, это понятно. Все, что вы нам объяснили. (13:45:30) Итак, одно мы уже с вами установили точно, что отключить электроэнергию эти люди не имели по закону права. Правильно?

- Никто никому.

- Однозначно.

- Абсолютно. Ни электроэнергию, ни газ, ничего абсолютно.

(Говорят одновременно.)
Ведущая – Давайте посмотрим продолжение этого разговора.

- (Говорят одновременно.) Отключить, конечно, могут, если есть соответствующие…

- Ну, это самоуправство называется.

- Нет, если есть соответствующие договорные условия. Более того, это – физические лица, и здесь работают правила оказания, значит, коммунальных услуг. Вопрос оснований к этому отключению. То есть, есть ли сторона по договору? Потому что физическое лицо в данном случае (13:46:00) не может быть стороной по договору энергоснабжения.

Ведущая – Понятно, давайте посмотрим продолжение разговора.

(Просмотр видеоролика.) (13:46:05) – (13:46:26)

Ведущая – А как это вот все продать, все купить? Что это… что-то какой-то разговор по понятиям какой-то уже просто.

- Ну, он, честно говоря, несколько заблуждается.

- Кривит душой товарищ очень сильно, да.

- Не может быть такого, это противоречит…

Ведущая – Это уже угрозы какие-то.

- Скорее всего, эти два товарища были просто аффилированы, грубо говоря, застройщиком. В свое время просто под шумок это все аккуратненько оформили на себя.

- А можно вопрос, а…
Ведущая – Вообще, как можно все прода… продать без согласования со всеми жителями?

- А можно вопрос вот к жителям…

- Нет, подождите, это на этапе застройки произошло.

- Там какая-то форма была, жилищный кооператив или…

- Жители появились потом.

- Что было у вас?

- То есть изначально собственником был застройщик, правильно получается?

- Конечно, конечно… (Говорят одновременно.)
- То есть до этого застройщик передал эти дома, (13:47:00) появилось новое право собственности, правильно?

- Был кооператив, или (…)
- На этапе застройки были построены 65 домов. Был создан кооператив ДПК «Маренкино», в котором эти дома были. Четыре человека выкупили эти дома на себя, каждый по 15-16 домов.

Ведущая – Так.

- Угу.

- Мы покупали на вторичном рынке у этих физических лиц, которые были членами или учредителями этого ДПК.

- То есть четыре физических лица учредили кооператив.

(Говорят одновременно.)
Ведущая – То есть люди на четверых, вложив свои деньги, это все имеют.

- (13:47:30) Да, да.

Ведущая – Туда входят дороги, электричество?

- Нет, туда не может это все входить.

- Неет. (Говорят одновременно.)
Ведущая – Если они на свои деньги построили, то может.

- Это все входит в право собственности кооператива, либо вот этих двух физических лиц. Но при этом закон налагает специальные обязанности на собственника дорог, инфраструктуры и всего прочего.

Ведущая – Нет, вот смотрите, я… я как вот обыкновенный человек хочу вот в чем разобраться.

- Да.

Ведущая – Вот я, допустим, у них хочу купить дом.

- Да.

Ведущая – В их поселке. Что я покупаю?

- Землю.

Ведущая – Землю и дом?

- Землю.

- Землю и дом.

- И все.

Ведущая – Или я покупаю и дороги, по которым я буду ездить?

- Нет, нет.

- Дороги вы не (13:48:00) покупаете, вы покупаете землю…

Ведущая – То есть я покупаю землю, а поехать не могу?

- Да.

- Вы покупаете землю и дом и вытекающие из этого имущественные права.

- Вы можете доехать до своего участка, на самом деле просто (…) он у вас находится.

Ведущая – Вот.

- Друзья, здесь нужно разбираться.

Ведущая – Значит, мне не могут запретить проехать по этой дороге?

- Елена, (Говорят одновременно.) право сервитута, беспрепятственного прохода есть, поэтому не могут, конечно, запретить.

- По суду, конечно, нет… Можно, да, попробовать.

- Нет, подождите, сервитута еще нет…

- Вот.

- То есть когда существуют такие препятствия к тому, чтобы пользоваться своим имуществом, тогда закон дает право наложить сервитут, то есть либо по договоренности с собственником, либо через суд, когда нельзя (13:48:30) – другой дороги нету. То есть фактически пользоваться сейчас своими земельными участками и домами.

Ведущая – То есть люди… понятно.

- Подождите, а альтернативу вам предложили, каким образом можно пройти вот на эти ваши участки?

- На этапе покупки, когда мы покупали, мы спрашивали: «Что будет с имуществом общего пользования?» Нам сказали: «Как только продается последний дом, все 65 человек становятся автоматически членами (…)»

- Вам это сказали или у вас был некий коллективный договор?

Ведущая – Тогда к вам вопрос: вам сказали, или был договор?

- Это было сказано на слово. (Говорят одновременно.)
- Это… это ничто. Это ничто.

- Подождите, а вы покупали что? Вот вы же покупали (13:49:00) что? Вот вы же покупали долю в кооперативе?

- Вы покупали земльный…

Ведущая – В договоре что указано?

- Договор купли-продажи…(Говорят одновременно.)
- Жилой дом на нем.

- Земельный участок и жилой дом.

- Но жилой дом принадлежал в данном случае кооперативу?

- Нет, нет, (Говорят одновременно.) физическому лицу.

- Физическому лицу.

- Кооперативу принадлежит земельный участок, который размежеван, понимаете, и огорожен дорогой. Они его продадут по долям, выделенным в натуре.

- Правильно, но… но если у нас с вами…

- Дома идут отдельно.

- Если у нас 45 домов с вами по сути были в кооперативе…

- Соответственно, собственники…

- Значит, э… э… эти два товарища эти кооперативы… (13:49:30) этим… этот кооператив создали…

- Создали кооператив, да.

- …То наши уважаемые, ну потерпевшие, я не знаю, покупая этот дом, на самом деле, автоматически должны были становиться членом этого кооператива, более того…

Ведущая – А это смотря, какой договор составлен. Смотря, какой договор. (Говорят одновременно.)
- Это вопрос формы кооператива, здесь дело не в договоре. Это значит, ну если это действительно было так, да, что по факту наши коллеги, они должны владеть этим же куском инфраструктуры, так как они купили одну (Говорят одновременно.)
Ведущая – Знаете, пока мы не увидим договор, мы ничего не можем утверждать.

- (Говорят одновременно.) То есть это в том случае, если мы эти документы увидим и в них разберемся, что это действительно так. То есть (13:50:02) это вот как предположение, да.

Ведущая – А вот…

- Содержание имущества лежит на кооперативе, а то есть собственником является кооператив. Все остальное – вопросы теории.

Ведущая – А могу ли тогда эти четыре человека без согласования с теми, кто купил у них эти дома, все продать?

- Нет. На мой взгляд (Говорят одновременно.)
Ведущая – Ну вот то, что они и говорят.

- Нет.

- А? Да нет, я же об этом и говорю, что закон на собственника энергосетей, водопроводов накладывает обязательства, да? То есть оказывать услуги, так называемый, публичный договор. (13:50:30) И продать они здесь ничего не могут. Они могут…

Ведущая – Ну вот смотрите, Ларис…

- Подождите.

Ведущая – Контингент собственников, ну достаточно яркий, по-моему, да? А вот что вы предприняли, чтобы все-таки дальше разбираться?

- Дело в том, что с этим кооперативом никаких взаимоотношений вот у наших героев нет, а есть некая управляющая компания, которая…

Ведущая – Ходили туда?

- Да, мы пошли в управляющую компанию… компанию, которая якобы владеет на праве аренды этими объектами инфраструктуры.

Ведущая – Давайте посмотрим. Давайте посмотрим, что говорят в этой управляющей компании.

(Просмотр видеоролика.) (13:51:02) – (13:51:16)

(Аплодисменты.) (Смех.)
- Надо поаплодировать, я думаю, что вот в этой эмоции заключался ответ.

- Немая сцена.

(Говорят одновременно.)
Ведущая – Это называется слов нет, понимаете? Слов нет.

- Нет, это, знаете, стандартная схема (13:51:30) управляющих компаний…

Ведущая – Ну а что еще ожидать, да вот? Вдруг задали такой вопрос. Все приходили и платили, а тут вдруг поинтересовались.

- Ну, у нас с вами на самом деле управляющая организация, она из воздуха не могла появиться.

- Конечно.

- И если он деньги собирает, то, соответственно, у него должно быть право. Если это договор аренды, то вопрос, на самом деле: чье имущество вообще является первостепенным, на каком основании, каким решением, решением кооператива? Кто… Правильно ли было это решение составлено? Передали в аренду. Если это…

Ведущая – А вообще вот этот человек должен был предоставить договор? Чтобы этот человек… Да.

- (13:52:00) Конечно, договор управления между собственником и его компанией. Собственник заключает договор с управляющей компанией.

Ведущая – Ага.

- Управляющая компания от лица собственника, то есть кооператива, управляет вверенным ей имуществом.

Ведущая – А давайте посмотрим продолжение разговора.

(Просмотр видеоролика.) (13:52:13) – (13:52:42)

Ведущая – А почему так испугался, вот что это за договор такой, который боятся показать?

- А потому что это мошенничество.

- Договор абсолютно липовый, это первое. Значит, потом, что еще хотел уточнить, на самом деле. На каждом собственнике, будь то там член кооператива, лежит, все-таки, бремя по содержанию данного имущества, поэтому в данной ситуации данная управляющая компания, да, как бы, она (13:53:00) могла даже не брать это имущество в аренду по большому счету. Ей кооператив передал данное имущество в некое управление для того, чтобы она, соответственно…

- Конечно, здесь аренды не может…

- С собственников собирала все эти платежи, так сказать: за свет, за охрану… Вот, как бы. И, если иное не было установлено собственником, да, как бы, то, по большом счету, они могут собирать все, что угодно.

Ведущая – Нет, вот смотрите, как мне кажется, что больше всего волнует наших героев. И, в общем-то, уже, слава богу, большую часть населения нашей страны. Люди перестали (13:53:30) подчиняться любой палке, которой на них замахиваются.

- Ну, слава богу.

- Люди ощущают себя достаточно достойно. Я не думаю, что наши герои не захотят платить, если им докажут, что они должны это делать. Но они вправе, чтобы им показали: за что мы платим.

- Понимать, да.

Ведущая – И имеете ли вы право взимать с меня эти деньги, это вполне законное и нормальное желание! (Аплодисменты.)
- И почему это столько стоит.

- Да, и почему это столько стоит!

Ведущая – И почему это столько стоит.

- А вот вопрос…

- Вопрос, да, то есть…

Ведущая – Понимаете, ну вот этот разговор: «Я – хозяин, и ты мне (13:54:00) заплатишь, сколько я скажу»…

(Говорят одновременно.)
- Понимаете в чем дело, здесь нет альтернативы (…)

- Дело в том, что коллеги обра… обращаются в два места всегда. Вот я как представитель федерального фонда содействия развитию жилищного строительства, мы так же выделяем участки, вот формируем большие застроенные территории. У вас помимо управляющей компании на связи всегда должен быть муниципалитет. Почему? Потому что неважно, чья собственность, неважно, что у них (…). Может быть, договор и есть даже. Но тарифы на подключение, тарифы на эксплуатацию, сколько вы платите и почему, утверждает муниципалитет, точнее, мэр, (13:54:30) и это… этот земельный участок…

- Нет, извините, я не соглашусь в данном случае. Нет.

- Который перешел к четверым собственникам, а четверо собственников заключили договор с управляющей компанией, должны были…

Ведущая – А с чем вы не согласны?

- Данные тарифы – это не жилой фонд и не государственный фонд…

- Конечно, конечно, совершенно верно. (Говорят одновременно.)
- Поэтому здесь «управление» – я еще хочу сказать, несколько неправильный термин – здесь «эксплуатация», а за эксплуатацию платят, сами решают собственники размер.

- Дело в том, что любые деньги, которые вы платите по счетчику, если мы б… берем в пример электричество, да?

- Ну, электроэнергию.

- И газ.

- И газ. И все, то есть это коммунальные услуги.

- Этот тариф, именно эти условных 100 рублей утверба… (13:55:00) утверждает муниципалитет и субъекты Российской Федерации. Там есть соответственные люди, которые при формировании договора об энергоснабжении, который должен быть у вас на руках и управляющей компании, вы правильно задали им вопрос, формируется не из воздуха. У нас есть федеральное законодательство. (Говорят одновременно.)
Ведущая – А вот смотрите, а не могла закраться… Уважаемые эксперты, не могла, знаете в какой момент, за… красться вот эта неразбериха, которую сейчас очень тяжело будет расхлебывать? Может быть, наши герои сделали ошибку, когда они покупали свои объекты, (13:55:30) точно не установив…

- Совершенно верно, совершенно верно.

- Покажите договор.

Ведущая – За что, как, кому, где договора и так далее? Знаете как: ой, заработал деньги, на радостях, жена хочет…

- Потому что… я могу пояснить.

Ведущая – Куплю ей дачу. А где, как, так и было, да?

- А вы с соседями не общались? (Говорят одновременно.)
- Дело в том, что это совершенно изначально мошенническая схема.

- У вас не было отношений с соседями, нельзя было спросить, а что, какие договоры там, какие-то дружественные отношения, неужели не было?

- Нет. Так, а все в равных условиях! Контактируем со всеми.

- (Говорят одновременно.) Частная собственность на землю, вы вправе обратиться даже через суд и быстро, достаточно быстро, в течение трех месяцев, установить общественный сервитут на дороги. Это юрист скажет, да, требование…

- (13:56:00) Да. Публичное.

- Законное. Вы – собственник земельного участка. Все, что формировалось на большом земельном участке, должно было… было утверждено муниципалитетом, пройти общественное слушание, выделить там дороги. На дороги должны быть кад… кадастрированные выделены земельные участки под общественный сервитут. Если их нет – это нарушение законодательства. Причем сразу и быстро, да? Нак… накладываются все запреты на пользование дорогами. Просто если вы сейчас обратились к коллеге-юристу, вот достаточно сейчас, так как вы уже коллективный, такой дружественный разум возник, добиться справедливости, (13:56:30) нанять правильную юридическую компанию и добиться, все чтобы вам сделали, как написано в федеральном законодательстве.

Ведущая – Нет, ну у нас достаточно профессиональный юрист, вот простите, можно я здесь вас прерву, потому что я очень хочу, чтобы все, кто нас сегодня смотрит, а это в основном люди, которые не очень разбираются в юридических вопросах, чтобы они все-таки чему-то научились. Вот давайте проведем такую аналогию. Допустим, я – житель Москвы, покупаю квартиру в многоквартирном доме. Это значит же, что я автоматом приобретаю какое-то общее пользование на лифт, лестничную клетку, подъезд, придомовую территорию и так далее.

- (13:57:00) Конечно. (Говорят одновременно.) Безусловно.

Ведущая – Чем это отличается от покупки дома вот в таком поселке?

- Елена, отличается.

- Отличается. (Говорят одновременно.)
Ведущая – Или там так же автоматом я покупаю… Расскажите.

- (Говорят одновременно.) Есть различия, да, то есть между управлением и собственностью многоквартирными домами и индивид…

Ведущая – На что просто я должна обратить внимание, если я покупаю дом?

- Если вы покупаете дом…

- Это не индивидуальный дом, давайте я сразу скажу.

Ведущая – Так, давайте по… по очереди говорить будем.

- Если вы покупаете дом, вы должны сразу, в договоре должно быть прописано, какой, к… какая инфраструктура или какое пользование инфраструктурой вы, поэтому… вам на пра… на праве приобретать?

Ведущая – Ларис, в этих договорах есть, скажите нам?

- (13:57:30) Это дачное строительство, поэтому (Говорят одновременно.) жилищный кодекс здесь у нас ни при чем, к сожалению, не может…

Ведущая – А что, у нас нет никаких законов, законодательных норм?

- (Говорят одновременно.) У нас есть только один закон: об объединении огороднических, садоводческих и так далее, то есть там есть определенные условия, как можно, и каким образом пользоваться…

- Коллега, есть земельный кодекс, есть градостроительный кодекс. В этих двух кодексах прописано (Говорят одновременно.)
Ведущая – Нет, ну вот смотрите, простой человек ну не может в этом разобраться, и не должен, простите меня…

- Согласен, но когда он приобретает дом…

Ведущая – Он должен или нанай… нанять юриста, который будет во всем этом разбираться, или должен (13:58:00) понимать, что если ты хочешь быть собственником на частной своей земле, то ты должен в момент совершения этой…

- Сделки.

Ведущая – Сделки, что иметь на руках, кроме денег?

- Обратиться к юристу.

- Нужно иметь на руках договор купли-продажи земельного участка.

Ведущая – Так…

- Договор купли-продажи самого дома. Дальше, если вы заселяетесь в коттеджный…

Ведущая – Пользование инфраструктурой, вот что меня волнует.

- Да. Коттеджный поселок, соответственно, встает вопрос: какие договора по снабжению, электроснабжению, водоснабжению, теплоснабжению? Договора присоединения все должны присутствовать.

Ведущая – То есть все эти договора мне должны выдать на руки?

- Выдать на руки и прочитать.

- Либо, соответственно, технические условия…

- (13:58:30) Вы окажетесь ровно в такой же ситуации.
